“E uma reforma
exigida por muitos
ha muito tempo”

“ESTA E UMA reforma do ar-
rendamento urbano exigida
por muitos hd muito tempo”,
disse Eduardo Cabrita, no fi-
nal da conferéncia de impren-
sa que se seguiu a uma reu-

PP, que ndo chegou a ser
aprovado em votagdo final
global na legislatura passada.
Uma reforma que, segun-
do o mesmo responsivel, “é

uma reforma decidida, signifi-

nido do Conselho de Minis- cativa com efeitos na renova-
tros que durou seis ¢do urbana num pra-
horas e meia. EDUARDO zo dilatado”, como
O Governo tinha CABRITA tal, “a proposta apro-
acabado de aprovaro 0 secretdriode vada hoje [ontem]
Novo Regime do Estadoporesta vai de encontro 3
Arrendamento reformadefende prioridade que o
Urbano e Eduardo que amesmavai Governo atribui 2
Cabrita garantia que  evitar rupturas ~ requalificac@o urba-
a proposta  do sociais: “Esta ndo 6 na”.
Governo visa evitar uma lei de Eduardo Cabrita
rupturas sociais. despejos”. disse que a proposta
“Esta € uma lei de ac- do Governo entrari

tualizacio de rendas e nio de
despejo ou de rupturas so-
ciais”, assegurou o secretirio
de Estado, numa critica impli-
cita a0 diploma elaborado pelo
anterior governo PSD/CDS-

agora em fase de discussio
publica e que o executivo pre-
tende que entre em vigor em
2006, embora sublinhando
que esta data depende do ca-
lendério parlamentar.
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It RENDAS Proposta do Governo foi aprovada ontem em Conselho de Ministros
Rendas vao ser aumentadas
para 4% do valor das habitacoes

A proposta do novo
regime de arrenda-

mento urbano, que
ontem foi aprovado
na reunido de Conse-
Tho de ministros,
prevé que as rendas
anteriores a 1990
sejam aumentadas
para um montante
até 4% do valor
patrimonial das ha-
bitages. Ao contrdrio
do que chegou a estar
Pprevisto na primeira
versio do diploma,
ndo haverd uma taxa
mais baixa para os
inquilinos com
menores rendimen-
tos, havendo apenas
uma diferenciagio no
prazo de transigio
(que serd de 10 anos
para a generalidade e
de cinco para quem
tenha um rendimento
familiar mensal supe-
rior a de 1.870 euros)
€ na atribuicdo de
subsidios de renda.

MANUEL ESTEVES

pt

As RENDAS anteriores a 1990
vdo ser aumentadas até 4% do
valor patrimonial das casas.
Este é o aspecto fuleral da
nova lei das rendas, cuja pro-
posta de lei, até agora desco-
nhecida, foi ontem disponibi-
lizada 3s associagdes do sector
da habitagio. Significa isto que
os senhorios vio poder au-
mentar as suas rendas até 4%
do valor patrimonial calculado
através das regras do Imposto
Municipal de Iméveis (IMI),
ponderado pelo estado de
conservagio do imével. Na
prética, uma casa avaliada em
300 mil euros e considerada
em estado de conservagio mé-
dio, pagard uma renda, no fi-
nal do prazo de transigio, de

900 euros (ver caixa a0 lado,

com exemplos priticos).

Segundo o artigo 31° do
anteprojecto a que o Jornal de
Negdcios teve acesso, “a renda
actualizada [...] tem como limi-
te méximo o valor anual cor-
respondente a 4% do valor do
locado™. O projecto deixa em
aberto a possibilidade de o se-
nhorio pedir uma renda mais
baixa, mas tal deveri ocorrer
apenas em situagGes excepcio-
nais — é natural que o senhorio
pega o valor mais alto possivel
por lei.

Ao contririo do que che-
gou a ser equacionado pelo
Governo, ndo haverd uma taxa
de retorno do capital inferior
para os agregados familiares
com menores recursos finan-
ceiros, remetendo-se a dife-
renciagio positiva destes para o
prazo de transigio e para a atri-
buigdo dos subsidios de renda.
Assim, os inquilinos que te-
nham como rendimento fami-
liar bruto mensal menos de
cinco saldrios minimos nacio-
nais (1.870 euros) ou'com uma
idade superior a 65 anos terdo
direito a um perfodo de transi-
¢do gradual de 10 anos, en-
quanto os restantes (menos de
10% do total) terdo apenas
cinco anos de transigio. Por
outro lado, os inquilinos que
tenham um rendimento infe-
rior a trés salirios minimos
(1.120 euros), terdo direito a
um subsidio de renda, cuja re-
gulamentagfio serd elaborada
num diploma 3 parte, a publi-
car mais tarde.

Mais de 90% dos inquilinos tém
10 anos até atingir valor da nova
renda. Mais de 90% dos inqui-
linos véo beneficiar de um pra-
20 de transicio de dez anos en-
tre a renda que pagam actual-
mente e o valor futuro que
resulta da aplicagio dos 4% a0
valor patrimonial corrigido da
casa. O diploma ontem aprova-

Ideias-chave

D Rendas anteriores a
1990 vdo ser aumentadas
até 4%.

» Ainda assim, hd uma
cléusula de salvaguarda
que impede que os au-
mentos ultrapassem os
50 euros, no primeiro
ano, e 75 euros nos anos
seguintes.

» Mais de 90% dos inqui-
linos t8m 10 anos até

atingir o valor da nova
renda.

) A diferenciagéo positiva
para os inquilinos de me-
nores rendimentos sera
feita com um maior perio-
do de transigéo.

D Para desencadear o
mecanismo de aumento
das rendas, os inquilinos
vdo ter de solicitar a rea-
valiagdo do imével junto
do servigo de finangas.

» Novo ponderador de
conservagdo do edificio
néo vai obrigar a altera-
goes no Cédigo do IMI.

L

do prevé que no primeiro ano
se cumpra um nono deste dife-
rencial e assim sucessivamente
até que se atinja o valor integral
da renda futura, no nono ano.
No décimo ano, a renda serd
também aurnentada de modo a
oornpensar a desvalorizagdo re-
sultante da inflagio. Haverd
ainda a imposigio de um limite
anual para os aumentos (da
renda mensal) de 75 euros (50
€euros no primneiro ano) resulta
na pritica numa extensio dos
periodos de transigio.

Fogos em mau estado de con-
servagao sem aumento de ren-
da. Mas nem todos os senho-
rios poderdo aumentar ren-
das. Com efeito, o artigo 35°
da proposta de lei faz depen-
der a actuglizagio da renda do
estado de conservagio dos
edificios, que, caso seja consi-
derado “mau” ou “péssimo”,
impedird o senhorio de au-
mentar as rendas.

Assim, a proposta do Go-
verno estabelece duas premis-
sas fundamentais para que o
senhorio possa desencadear o
processo de aumento das ren-
das: tem de solicitar aos servi-
gos de finangas uma avaliagio
do locado e tem de assegurar
que o estado de conservagio
do seu locado no € mau.

O estado de conservagio é
incorporado na avaliagio dos

iméveis através dos designados
coeficientes de conservagio,
definidos no artigo 33° da pro-
posta de lei do Governo, que
servirdo de ponderador para o
valor caleulado em fungdio dos
critérios do IMIL. Este coefi-
ciente varia entre 0,7, para edi-
ficios em péssimo estado de
conservagio e 1,2 para edificios
em excelente estado de conser-
vagio. Segundo apurou o
Jornal de Negdcios, a defini-
¢io destes coeficientes levou
em conta o facto da formula de
célaulo do IMI integrar j pon-
deradores para a qualidade e
conforto € para a vetustez dos
edificios, evitando uma dupla
penalizagio da avaliagio dos
imé6veis. Recorde-se que a
equipa liderada por Eduardo
Cabrita, secretirio de Estado
adjunto e da Administragio
Local, colocou em cima da
mesa a possibilidade de mexer
no cidigo do IMI para alterar
estes ponderadores, o que foi
abandonado em favor destes
ooeficientes de conservagio.

Edicdo especial
na segunda-feira

Casos préticos, perguntas e
respostas, toda a legislacéo e
entrevista com o autor da lei.
Tudo num especial a publicar
na proxima segunda-feira.




