Projecto de Decreto-Lei que regula os elementos do contrato de arrendamento e
0s requisitos a que obedece a sua celebracéo (artigo 1070.%, n.° 2 do Codigo Civil,

na redaccdo que Ihe foi dada pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro)

Artigo 1.°
Objecto
O presente Decreto-Lei regula os elementos do contrato de arrendamento e 0s requisitos
a que obedece a sua celebracdo, conforme previsto no n.° 2 do artigo 1070.° do Cdédigo
Civil,

Artigo 2.°

Conteldo necessario

Do contrato de arrendamento urbano, quando deva ser celebrado por escrito, deve
constar:

a) A identidade das partes;

b) A identificacdo e localizacdo do arrendado, ou da sua parte;

c) A existéncia da licenca de utilizacdo, o seu nimero, a data e a entidade emitente, ou a
referéncia a ter aquela sido ja requerida, nos temos do artigo 5.°;

d) O quantitativo da renda;

e) A data da celebracéo.

Artigo 3.°

Conteudo eventual

1 - O contrato de arrendamento urbano deve mencionar, quando aplicéavel:

a) A identificacdo dos locais de uso privativo do arrendatario, dos de uso comum a que
ele tenha acesso e dos anexos que sejam arrendados com o objecto principal do
contrato;

b) A natureza do direito do locador, sempre que o contrato seja celebrado com base num
direito temporario ou em poderes de administracdo de bens alheios;

¢) O numero de inscricdo na matriz predial ou a declaracdo de o prédio se encontrar

0misso;
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d) O regime da renda, ou da sua actualizacao;

e) O prazo;

f) A existéncia de regulamento da propriedade horizontal;

g) Quaisquer outras clausulas facultadas por lei e pretendidas pelas partes, directamente
ou por remissdo para regulamento anexo.

2 - Devem ser anexados ao contrato e assinados pelas partes os regulamentos a que se
referem as alineas f) e g) do nimero anterior e um documento onde se descreva o estado
de conservacao do local e suas dependéncias, bem como do prédio, aplicando-se, na sua
falta ou em caso de omissdo ou duvida, o disposto no n.° 2 do artigo 1043.° do Cddigo
Civil,

Artigo 4.°

Omissao de elementos

A falta de algum ou alguns dos elementos referidos nos artigos 2.° e 3.° ndo determina a
invalidade ou a ineficacia do contrato, quando possam ser supridas nos termos gerais e

desde que os motivos determinantes da forma se mostrem satisfeitos.

Artigo 5.°

Licenca de utilizagio
1 - S6 podem ser objecto de arrendamento urbano os edificios ou suas fracgdes cuja
aptiddo para o fim pretendido pelo contrato seja atestado pela licenca de utilizacéo,
passada pela autoridade municipal competente, mediante vistoria realizada menos de
oito anos antes da celebracéo do contrato.
2 - Quando as partes aleguem urgéncia na celebragéo do contrato, a licenca referida no
namero anterior pode ser substituida por documento comprovativo de a mesma ter sido
requerida, em conformidade com o direito a utilizacdo do prédio nos termos legais e
com a antecedéncia minima requerida por lei.
3 - A mudanga de finalidade deve ser sempre previamente autorizada pela camara
municipal, seja através de nova licenca, seja por averbamento a anterior.
4 - A inobservancia do disposto nos nimeros 1 a 3, por causa imputavel ao senhorio,
determina a sujeicdo do mesmo a uma coima ndo inferior a um ano de renda,
observados os limites legais, salvo quando a falta de licenga se fique a dever a atraso

que ndo lhe seja imputavel.
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5 — A competéncia para a aplicagdo da coima prevista no nimero anterior pertence ao
presidente da cadmara municipal, com a faculdade de delegacdo em qualquer dos
vereadores.

6 — Na situacdo prevista no n.° 4 o arrendatario pode resolver o contrato, com direito a
indemnizagdo nos termos gerais.

7 - O arrendamento para fim diverso do licenciado é nulo, sem prejuizo, sendo esse 0
caso, da aplicacdo da sancdo prevista no n° 4 e do direito do arrendatario a
indemnizacao.

8 - Néo se aplica o disposto nos numeros anteriores aos arrendamentos que tenham por
objecto espacos ndo habitaveis ou utilizdveis para comércio, inddstria ou servigos,

nomeadamente para afixacdo de publicidade ou outro fim limitado.

Artigo 6.°

Inicio de vigéncia

O presente diploma entra em vigor no dia 28 de Junho de 2006.
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