A revisao do regime juridico do arrendamento urbano, uma das medidas prioritarias do
XVII Governo Constitucional, culminou na aprovacio do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, a qual constitui um matco
essencial no ordenamento juridico portugués no sentido da dinamiza¢ao do mercado de
arrendamento, actualmente estagnado. Este desiderato é concretizado nao sé através da
consagracao de um regime de Direito substantivo e processual civil moderno, mas também
através da promogao da actualizagao das rendas antigas — as rendas relativas a contratos de
arrendamento habitacionais celebrados antes da vigéncia do Decreto-Lei n.° 321-B/90, de

15 de Outubro (RAU) e contratos nao habitacionais celebrados antes da vigéncia do

Decreto-Lei n.° 257/95, de 30 de Setembro.

Ora, a actualizagdo das rendas antigas, que visa assegurar ao proprietario a valorizagio do
seu patrimoénio e ao inquilino viver numa habitagdo condigna, encontra-se consagrada nos
artigos 30.” a 56.° do NRAU. Do disposto neste regime legal resulta que a renda actualizada
tera como limite maximo o valor anual correspondente a 4% do valor do locado, sendo que
este corresponde ao produto do valor da avaliacdo realizada nos termos do artigo 38.° e
seguintes do Coédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), realizada ha menos de
trés anos, multiplicado pelo coeficiente de conservacao previsto no artigo 33.° do NRAU, o
qual adequa os critérios actualmente vigentes a algumas particularidades dos prédios
antigos e traduz as condi¢oes de habitabilidade do locado. Tendo em vista evitar rupturas
sociais, 0 NRAU prevé que a actualizagdo da renda seja, em regra, faseada ao longo de
cinco anos (periodo-padrao), salvo se existirem circunstancias que impliquem a actualizagao

ao longo de dois ou dez anos, ou mesmo a actualizagio imediata.



Nos arrendamentos habitacionais, o NRAU estabelece que a actualizagdo da renda ¢
faseada ao longo de dez anos, se o arrendatario invocar que o rendimento anual bruto
corrigido (RABC) do seu agregado familiar ¢ inferior a cinco retribuicbes minimas
nacionais anuais (RMNA), ou que tem idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade superior a 60 %. E prevé ainda o NRAU que a
actualizagio sera faseada ao longo de dois anos, nos casos previstos no seu artigo 45.°, ou
se o senhorio invocar que o agregado familiar do arrendatario dispde de um RABC
superior a 15 RMNA, sem que o arrendatario invoque uma das circunstancias acima

mencionadas.

Ao supra exposto acresce que o conceito de RABC do agregado familiar do arrendatario
foi ainda utilizado pelo legislador para efeitos de atribuicao de subsidio de renda ao
arrendatario cujo agregado familiar receba um RABC inferior a trés RMNA, ou que tenha
idade igual ou superior a 65 anos e cujo agregado familiar receba um RABC inferior a cinco

RMNA, nos termos do n.” 1 do artigo 46.° do NRAU.

Em sintese, no ambito do NRAU, o conceito de RABC do agregado familiar do
arrendatario ¢ fundamental, por um lado, para efeitos de determinacio do periodo de
faseamento da actualizagdo da rendas antigas e, por outro lado, para efeitos de atribuicao

do subsidio de renda ao arrendatario.

Tendo em vista facilitar a compreensao e a aplicagao de dois aspectos essenciais do NRAU

— periodo de faseamento da actualizagdo de rendas antigas e subsidio de renda —, optou-se

por regular no presente decreto-lei quer o regime de determinagao do RABC do agregado

familiar do arrendatario, quer o regime de atribuicao do subsidio de renda, cumulando-se
b (; 5

numa dnica iniciativa legislativa os compromissos assumidos pelo Governo nas alineas a) e

¢) do n.° 1 do artigo 64.° do NRAU, e o enunciado no n.° 9 do artigo 37.° do NRAU.
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Assim, o presente decreto-lei inicia pela definicio de agregado familiar do arrendatario e
seus dependentes, tendo por referéncia os mesmos conceitos juridicos utilizados para
efeitos fiscais, no Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares. Trata-se
de assegurar a coeréncia do sistema juridico como um todo, a uniformizacao de critérios e a
igualdade de tratamento de situagdes, sem prejuizo das adaptagoes efectuadas, tendo em
conta as especificidades da posicdo juridica do arrendatario, que tem o gozo do locado.
Portanto, considera-se que faz parte do agregado familiar do arrendatario, desde que com
ele vivam em comunhio de habitagdo, o conjuge nio separado judicialmente de pessoas e
bens e os seus dependentes; o conjuge ou ex-conjuge, respectivamente, nos casos de
separacao judicial de pessoas e bens ou de declaragao de nulidade, anulagao ou dissolucao
do casamento, e os dependentes a seu cargo; pessoa que com o arrendatirio viva em unido
de facto ha mais de dois anos, com residéncia no locado, e os seus dependentes, e bem
assim os ascendentes do arrendatario, do seu conjuge ou de pessoa que com ele viva em
uniao de facto ha mais de dois anos. E sdo considerados dependentes, os filhos, adoptados
e enteados, menores nao emancipados, bem como os menores sob tutela; os filhos,
adoptados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a maioridade estiveram sujeitos
a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a direcgdao do agregado familiar, que, nao
tendo idade superior a 25 anos e ndo auferindo anualmente rendimentos supetiores a
retribuicdo minima mensal garantida mais elevada, frequentem o 11.° ou 12.° ano de
escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou superior; os filhos, adoptados,
enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o trabalho e para angariar meios de
subsisténcia, quando ndo aufiram rendimentos superiores a retribuicio minima mensal
garantida mais elevada, e ainda os ascendentes cujo rendimento mensal seja inferior a

retribuicdo minima mensal garantida.
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Ap6s a defini¢do dos elementos do agregado familiar do arrendatario, o presente decreto-
lei dedica-se ao conceito de rendimento anual bruto (RAB) do agregado familiar do
arrendatario, fazendo-o equivaler a soma dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por
todos os elementos do agregado familiar do arrendatario, também aqui, nos termos do
Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, pelas razdes acima
referidas. Mas, atendendo a que o RAB do agregado familiar do arrendatario ¢ utilizado
para determinar o periodo de faseamento da actualizagio da renda antiga e atribuir o
subsidio de renda, importava aqui corrigi-lo, tornando-o materialmente mais justo e
adequado a realidade sécio-econémica do arrendatario. Assim sendo, prevé-se que o RAB
do agregado familiar do arrendatario seja corrigido através de varios factores, como seja
pela soma do total dos rendimentos anuais iliquidos auferidos pelas pessoas que vivam em
comunhio de habitacio com o arrendatirio ha mais de um ano. Ao montante assim obtido
deve ainda deduzir-se o valor correspondente a 0,50 da RMNA, por cada dependente ou
pessoa portadora de deficiencia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a
60%. S6 depois de efectuadas estas correc¢oes ao RAB do agregado familiar do
arrendatario ¢ que se obtém o conceito de RABC do agregado familiar do arrendatario a

que se refere o NRAU.

E sendo o RABC do agregado familiar do arrendatario um conceito instrumental da
atribuicdo de um subsidio de renda, pois este s6 sera atribuido ao arrendatirio cujo
agregado familiar receba um RABC inferior a trés RMNA, ou que tenha idade igual ou
superior a 65 anos e cujo agregado familiar receba um RABC inferior a cinco RMNA, por
motivos de clarificacio e simplificacdo legislativa, acima expostos, o presente decreto-lei

consagra ainda o regime de atribuicdo deste subsidio.

O subsidio de renda visa assegurar a protec¢ao social do arrendatirio economicamente
desfavorecido, sobretudo os idosos, mas importa uma determinada taxa de esforco por
parte do arrendatario, que se situa entre 15% e 30%, sendo que, em qualquer dos casos, o
montante do subsidio de renda mensal nao pode ultrapassar o valor correspondente a uma

Retribuicao Minima Mensal Garantida.
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Em termos procedimentais, os pedidos de atribui¢do dos subsidios de renda devem ser
entregues pelo arrendatario junto dos servigos de seguranga social da area da sua residéncia,
e sao decididos pelo Instituto Nacional de Habitagao (INH) no prazo de 45 dias. O INH
assegura a analise e a gestdo destes subsidios especificos do mercado de arrendamento
habitacional, assumindo-se ainda como repositério da informacdo necessaria para a
constituicio do observatério da habitacao e da reabilitacao urbana, e da base de dados da

habita¢ao, enunciada na alinea ¢) do n.” 2 do artigo 64.° do NRAU.

O processo de atribuicao do subsidio assenta numa relagao de confianga, de cooperagio e
de veracidade entre o requerente e o Estado. Com efeito, o subsidio ¢ devido a partir do
més seguinte ao da apresentagio do requerimento inicial de atribuicdo do subsidio,
devidamente instruido, sendo atribuido por 12 meses, e é renovavel automaticamente por
iguais periodos, tendo em conta o aumento de renda e aditando-se ao RABC o valor da
inflacdo. Se ocorrer uma alteracao de circunstancias, o arrendatario deve comunica-la aos
servicos de seguranga social da area da sua residéncia no prazo de 15 dias, tendo em vista a
reavaliacdo dos pressupostos de atribuicdo do subsidio — trata-se de assegurar a igualdade
de tratamento dos beneficiarios e a justica material na atribuicio do subsidio. Este
pressuposto de confian¢a no arrendatario implica, em contrapartida, a obrigagao do titular
do direito a subsidio de renda em colaborar com o INH, ao qual incumbe a fiscalizagdo das
regras relativas a atribuicao, renova¢ao e manutengao do subsidio de renda, apresentando
todos os meios probatérios que lhe forem solicitados, para efeitos da verificagdo dos
pressupostos de manuteng¢ao do subsidio atribuido. Por outro lado, as falsas declaragoes, as
omissdes ou outros factos relativos aos deveres do beneficiario, conducentes a obtencio
ilicita do subsidio de renda, determinam a cessagdo imediata do pagamento do subsidio,
dando lugar a restitui¢ao de subsidios indevidamente pagos, sem prejuizo do apuramento

de responsabilidade penal a que possa haver lugar.
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Pretende-se ainda que os requerimentos de atribuicdo do subsidio e de alteragao de
circunstancias constem de um modelo uniforme, simplificado e de facil compreensao pelo
requerente, o qual possa ser enviado electronicamente, nos termos a aprovar por portaria

regulamentadora do presente decreto-lei.

Foram ouvidos os 6rgios de governo préprio das Regides Autonomas, a Associagdo
Nacional dos Municipios Portugueses, a Ordem dos Advogados, a Ordem dos

Engenheiros ¢ a Ordem dos Arquitectos.

Foram, ainda, ouvidas as varias associagdes com interesses no sector, desighadamente a
Associag¢ao Lisbonense de Proprietarios, a Associagao dos Inquilinos Lisbonense e a
Associa¢ao dos Inquilinos do Norte, a Confederacio do Comércio e Servigos de Portugal e
a Confederagio do Turismo Portugués, a Federacio da Restauragao, Cafés, Pastelarias e
Similares de Portugal, a Federacao Portuguesa da Industria de Construgao e Obras Publicas
e a Federagdo Nacional de Comércio, a Associacio Portuguesa para a Defesa do
Consumidor, e ainda varias entidades representativas das empresas de consultoria e
avaliacao imobiliaria, de media¢io mobiliaria, de fundos de investimento e de fundos de

pensoes.

Foram promovidas as diligéncias necessarias a audi¢do da Comissao Nacional de Protec¢ao

de Dados.
Assim:

Nos termos da alinea ) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicao, o Governo decreta o

seguinte:
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CAPITULO1
Disposigdes gerais
Artigo 1.°
Objecto

1 — O presente decreto-lei estabelece os regimes de determinagdo do Rendimento Anual
Bruto Corrigido, adiante designado por RABC, e de atribui¢ao do subsidio de renda nos
arrendamentos para habitagdo, ao abrigo do n.° 9 do artigo 37.° e do artigo 46.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Utrbano,

adiante designado por NRAU.

2 — O RABC apurado nos termos do presente decreto-lei releva para efeitos de
determinagao do periodo de faseamento da actualizacdo das rendas referidas no nimero

anterior, e bem assim de atribuicao do subsidio de renda ao arrendatario habitacional.
Artigo 2.°
Agregado Familiar do arrendatario

1 — Para efeitos do presente decreto-lei, considera-se Agregado Familiar, em cada ano, o
conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario e pelas seguintes pessoas que com ele

vivam em comunhio de habitacio:
a) Cobnjuge nao separado judicialmente de pessoas e bens e os seus dependentes;

b) Conjuge ou ex-coOnjuge, respectivamente, nos casos de separagao judicial de pessoas
e bens ou de declaragao de nulidade, anulacio ou dissolucio do casamento, e os

dependentes a seu cargo;

¢) Pessoa que com o arrendatario viva em uniao de facto ha mais de dois anos, com

residéncia no locado, e os seus dependentes;

d) Ascendentes do arrendatario, do seu conjuge ou de pessoa que com ele viva em

uniao de facto ha mais de dois anos.
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2 —Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se dependentes:

a)

b)

d)

Os filhos, adoptados e enteados, menores niao emancipados, bem como os

menores sob tutela;

Os filhos, adoptados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a maioridade
estiveram sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a direc¢iao do
agregado familiar, que, nao tendo mais de 25 anos e ndo auferindo anualmente
rendimentos superiores a retribuicdo minima mensal garantida, frequentem o 11.°

ou 12.° ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou supetior;

Os filhos, adoptados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o
trabalho e para angariar meios de subsisténcia, quando nao aufiram rendimentos

superiores a retribuicao minima mensal garantida;

Os ascendentes cujo rendimento mensal seja inferior a retribuicio minima mensal

garantida.

3 — No caso de o arrendatario ndo residir no locado, temporaria ou permanentemente, por

motivos de doenga ou internamento em estabelecimentos de apoio social ou equiparados,

considera-se agregado familiar do arrendatario o conjunto de pessoas referidas nos

numeros anteriores que habitem no local arrendado.

Artigo 3.°

Definig¢oes

Para efeitos do presente decreto-lei, considera-se:

a) «Retribuicdo Minima Nacional Anual (RMNA)», o valor da retribuicdo minima
mensal garantida (RMMG), a que se refere o n.° 1 do artigo 266.° do Codigo do
Trabalho, multiplicado por 14 meses;

b) «Renda», o quantitativo devido mensalmente ao senhorio pela utilizagio do fogo

para fins habitacionais;
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¢) «Renda cessantey, a Gltima renda que foi fixada, nos termos legais;
d) «Renda Novay, a renda actualizada, nos termos do NRAU;

¢) «Taxa de esforco (Tx)», o valor em percentagem, resultante da relagao entre o
Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) e a retribuicio minima nacional

anual (RMNA);

/) «Renda base», o quantitativo resultante da divisio por 12, do resultado da

aplicagao da taxa de esfor¢o ao RABC.
CAPITULOII
Rendimento Anual Bruto Corrigido
Artigo 4.°
Rendimento Anual Bruto

1 — Considera-se Rendimento Anual Bruto (RAB) o quantitativo que resulta da soma dos
rendimentos anuais iliquidos, nos termos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares (CIRS), auferidos por todos os elementos do agregado familiar do

arrendatario.

2 — Tratando-se de rendimentos da Categoria B do CIRS enquadrados no regime
simplificado, considera-se rendimento bruto o resultante da aplicacao do coeficiente de
0,20 ao valor das vendas de mercadorias e de produtos, bem como aos servigos prestados
no ambito de actividades hoteleiras e similares, restauracio e bebidas e ao montante dos
subsidios destinados a exploragao que tenha por efeito compensar redugées nos precos de
venda de mercadorias e produtos e do coeficiente de 0,65 aos restantes rendimentos

provenientes desta categoria, excluindo a variagao de produgao.

3 — O disposto no numero anterior nao prejudica a aplicagdo das restantes regras de
determinagao do rendimento da Categoria B previstas no CIRS, no ambito do regime

simplificado.
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4 — Tratando-se de rendimentos de categoria B, nos termos do CIRS, enquadrados no
regime de contabilidade organizada, considera-se rendimento bruto o resultante do lucro

apurado.
Artigo 5.°
Rendimento Anual Bruto Corrigido

1 — O RABC ¢ o quantitativo que resulta da soma dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar do arrendatario, corrigido pelos

seguintes factores:

a) Total dos rendimentos anuais iliquidos, nos termos do artigo anterior, auferidos
pelas pessoas que vivam em comunhio de habita¢do com o arrendatario ha mais

de um ano;

b) Numero de dependentes do agregado familiar do arrendatario, e das pessoas que

vivam em comunhao de habitagdo com o arrendatirio ha mais de um ano;

¢) Numero de pessoas do agregado familiar portadoras de deficiéncia com grau

comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%.

2 — O RAB do agregado familiar do arrendatirio é corrigido através da soma dos
rendimentos anuais iliquidos, nos termos previstos no artigo anterior, auferidos pelas

pessoas que vivam em comunhio de habita¢ao com o arrendatario ha mais de um ano.

3 — A correccao do RAB do agregado familiar do arrendatario em fun¢ao do numero de
dependentes ¢ feita através da dedugio ao RAB do agregado familiar do arrendatario
corrigido nos termos do numero anterior, do valor correspondente a 0,50 da RMNA, por

cada dependente.

10/30



4 — Se no agregado familiar existir pessoa portadora de deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade igual ou superior a 60%, ¢ deduzido ao RAB corrigido nos termos do n. ©
2, o valor correspondente a 0,50 da RMNA, cumulavel com a correc¢ao prevista no

numero anterior, por cada individuo nestas condiges.

5 — A declaracao de que o RABC do agregado familiar do arrendatario é ou nao superior a
3, 5 ou 15 RMNA ¢ emitida pelo servi¢o de finangas competente, a pedido do senhorio ou
arrendatario, no ambito da actualizacdo de rendas prevista nos artigos 37.° e seguintes do
NRAU, nos termos de modelo a aprovar através de portaria conjunta dos membros do

Governo responsaveis pelas areas das Autarquias Locais, das Finangas e da Habitagao.

6 — A declaracdo a que se refere o nimero anterior nao pode, em caso algum, revelar dados
relativos a situagao tributaria protegidos pelo dever de confidencialidade estabelecido na
Lei Geral Tributaria, designadamente através da discriminagdo dos rendimentos pelos

respectivos titulares.
CAPITULO 111
Atribuigao do subsidio de renda
Artigo 6.°
Condigdes de atribui¢ido do subsidio de renda

Ao abrigo do disposto no n.° 1, do artigo 46.° do NRAU, tem direito a subsidio de renda,

em alternativa, o arrendatario:
a) Cujo agregado familiar receba um RABC inferior a trés RMNA;

b) Com idade igual ou superior a 65 anos e cujo agregado familiar receba um RABC

inferior a cinco RMNA.
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Artigo7.°
Requerimento de atribuigio do subsidio de renda

1 — O arrendatario solicita a atribuicdo do subsidio de renda junto dos servicos de

seguranca social da area da sua residéncia.

2 — O modelo de requerimento de atribui¢ao do subsidio de renda, a sua forma de entrega,
os elementos obrigatérios e os procedimentos relativos a recepcao, analise e avaliagao dos
pedidos sdao aprovados por portaria conjunta dos membros do Governo responsaveis

pelas areas das Autarquias Locais, da Habitacao e da Seguranca Social.

3 — O Instituto Nacional de Habitagao (INH) comunica ao requerente a decisao sobre a
atribui¢ao do subsidio de renda, no prazo de 45 dias a contar da data de apresentagao do

requerimento, devidamente instruido.

4 — A atribuicdo, renovagiao e manuten¢dao do subsidio de renda depende da autorizagiao
pelo requerente, pelos membros do agregado familiar e pelas pessoas a que se refere a
alinea @) do n.° 1 do artigo 5.°, ao INH, ao acesso a informacio fiscal e das entidades

processadoras de pensdes, relevante para efeitos de atribui¢ao do subsidio.

5 — A falta de autorizagao pelo requerente ao acesso a informagao fiscal e das entidades
processadoras de pensdes, nos termos do nimero anterior, bem como a niao apresentagao
de um dos elementos obrigatérios previstos na portaria a que se refere o n.° 2, determinam

a rejei¢ao liminar do pedido.
Artigo 8.°
Indeferimento da atribui¢ao do subsidio de renda

1 — O requerimento de atribuicao do subsidio de renda ¢ indeferido quando se verifique

qualquer uma das seguintes situagdes:

a) A renda base calculada seja de valor igual ou superior ao da renda actualizada;
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b) O arrendatario, o conjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto ha mais
de dois anos, residindo na area dos concelhos de Lisboa ou do Porto e limitrofes,
seja proprietario de imoével para habitacio nesses concelhos ou limitrofes, ou
residindo no respectivo concelho quanto ao resto do Pafs, seja proprietario de
imével para habitagdo nesse concelho, que se encontre desocupado, adquirido
apos o inicio do contrato de arrendamento, com excepg¢ao dos casos de sucessao

0T1S cansa,

¢) O arrendatario fornega na habitacao arrendada servicos de hospedagem ou

subarrende parte ou a totalidade da mesma.
2 —Nao ha lugar a atribuicao de subsidio de renda sempre que:
a) A renda seja actualizada nos termos do artigo 45.° do NRAU;
b) O montante do subsidio de renda mensal seja inferior a 5% da RMMG.
Artigo 9.°
Cumulagao de subsidios

1 — O subsidio de renda atribuido no ambito do presente decreto-lei, ndo é cumulavel com

qualquer outro de idéntica natureza ou finalidade.

2 — A concessio do subsidio de renda previsto no presente decreto-lei, determina a
cessagao imediata do direito atribuido nos termos do disposto no artigo 23.° do
Decreto-Lei n.° 283/2003, de 8 de Novembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 42/2006, de

23 de Fevereiro.
Artigo 10.°
Taxa de esforco

1 — A taxa de esfor¢o (Tx) ¢ o valor em percentagem, arredondado as décimas, que resulta

da seguinte férmula: Tx = [10 x (RABC do agregado familiar/RMNA)]/100.

13/30



2 — Quando a taxa de esforco referida no nimero anterior seja inferior a 15%, ou superior
a 30%, ¢é corrigida através do seu aumento ou reducdo para os limites referidos

anteriormente.
Artigo 11.°
Montante do subsidio

1 — O montante do subsidio ¢ igual a diferenga entre o valor da renda nova e o valor da

renda base calculada.

2 — Quando o valor da renda cessante seja igual ou superior ao da renda base calculada, o
montante do subsidio é igual a diferenca entre o valor da renda nova e o valor da renda

cessante.

3 — O montante do subsidio de renda mensal nao pode ultrapassar o valor correspondente

a uma RMMG.
Artigo 12.°
Pagamento

1 — O subsidio de renda é pago mensalmente, aos respectivos titulares ou aos seus

representantes legais.

2 — O subsidio de renda pode ainda ser pago as pessoas ou entidades que prestem
assisténcia aos titulares do direito, desde que sejam consideradas idéneas pelo INH quando

os titulares do subsidio de renda:

a) Sejam incapazes e se encontrem a aguardar a nomeagao do respectivo representante

legal;

b) Se encontrem impossibilitados de modo temporario ou permanente de receber a
prestagdo, por motivos de doenga, ou se encontrem internados em estabelecimentos

de apoio social ou equiparados.

14/30



3 - O pagamento ¢ efectuado através de transferéncia bancaria, salvo se for indicada outra

forma de pagamento.
Artigo 13.°
Duragiao

1 — O subsidio de renda é devido a partir do més seguinte ao da apresenta¢ao do
requerimento inicial de atribuicao do subsidio, ¢ atribuido por 12 meses e é renovavel por

iguais periodos, caso se mantenham os pressupostos da sua atribuigao.

2 — A renovacdo do subsidio é feita automaticamente, tendo em conta o aumento de renda
e aditando-se a0 RABC o wvalor da inflacio, salvo se ocorrer uma alteracio de

circunstancias, nos termos previstos no artigo seguinte.
Artigo 14.°
Alteragao de circunstincias

1 — O titular do direito ao subsidio comunica aos servicos de seguranca social da area da
sua residéncia, qualquer alteracdo dos pressupostos de atribuicdo do subsidio,
designadamente a alteragdo do nivel de rendimentos igual ou superior a 5%, da composi¢ao
do agregado familiar ou dos factores de correccio do RABC, nos termos do modelo de

requerimento referido no n.° 2 do artigo 7.°.

2 — A obrigacdo de comunicagdo prevista no numero anterior é cumprida no prazo de 15

dias a contar da data da ocorréncia dos factos.

3 — No prazo de 45 dias a contar da data da apresentacao do requerimento de alteracio de
circunstancias previsto no n.° 1, devidamente instruido, o INH comunica ao titular do
direito ao subsidio a decisio, a qual produz efeitos a partir do més seguinte ao da

apresentacao do requerimento.
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4 — Em caso de morte do titular do subsidio, se a sua posi¢ao contratual se transmitir para
quem relina os pressupostos para a manuten¢ao do subsidio de renda, o transmissario
comunica este facto aos servicos de seguran¢a social, nos mesmos termos e prazos

referidos nos nimeros anteriores, sob pena de caducidade do subsidio.

5 — Para efeitos do disposto neste artigo, segue-se o procedimento de atribui¢io do

subsidio de renda, com as devidas adaptacdes.
Artigo 15.°
Fiscalizagdo e reavaliagdo oficiosa
1 — Cabe ao INH a fiscalizacio do cumprimento das normas previstas no presente decreto-
lei.

2 — O titular do direito a subsidio de renda ¢ obrigado a apresentar todos os meios
probatorios solicitados pelos servigos de seguranga social e pelo INH, no prazo de 15 dias

uteis a contar da data da recepgao da notificagao para o efeito.

3 — Sem prejuizo da fiscalizagdo da situagdo dos beneficiarios, sempre que se justifique, o
INH procede a reavaliagio dos pressupostos de manuten¢ao do subsidio de renda, de dois

em dois anos.

4 — As falsas declaracbes, as omissbes ou outros factos relativos aos deveres do
beneficiario, conducentes a obtencao ilicita do subsidio de renda, determina a cessacao
imediata do pagamento do subsidio, dando lugar a restitui¢ao de subsidios indevidamente

pagos, sem prejuizo do apuramento de responsabilidade penal a que possa haver lugar.
Artigo 16.°

Caducidade do subsidio de renda

O direito ao subsidio de renda caduca por morte do titular, salvo no caso de transmissio
do arrendamento para quem retna os pressupostos de manuten¢ao do subsidio de renda,

nos termos do n.” 4 do artigo 14.°
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Artigo 17.°
Gestao e cooperagio entre as entidades participantes

1 — A anilise e decisao acerca da atribuicao do subsidio de renda ou da sua manutencio, ¢ a

gestao do subsidio de renda compete ao INH.

2 — Os servigos de seguranga social procedem a instrugao dos pedidos de atribui¢io do
subsidio de renda e das comunicacoes de alteracao de circunstancias, e enviam ao INH o
conjunto de informagoes relevantes de modo a habilita-lo para a tomada de decisao final,
preferencialmente através de comunicagao electronica, no prazo de 15 dias a contar da data

da apresentaciao do requerimento devidamente instruido.

3 — O INH promove a articulagio com as entidades e servicos competentes para
comprovar as condi¢cdes de que depende a atribui¢do e manutencio do subsidio de renda,
podendo aceder a informagdo fiscal e das entidades processadoras de pensoes, relevante
para efeitos de atribui¢ao do subsidio de renda, designadamente para verificar se o RABC

do agregado familiar do arrendatario é ou ndo superior a 3, 5 ou 15 RMNA.

4 — O acesso e a troca de informac¢oes, nomeadamente a confirmacao e a informac¢ao dos
dados referidos nos numeros anteriores ¢é efectuada através do recurso aos meios

informaticos, assegurando-se sempre a protec¢ao dos dados em causa.
Artigo 18.°
Encargos

1 — As verbas necessarias a0 pagamento dos subsidios de renda, nos termos previstos no
presente decreto-lei, sao inscritas no Or¢amento do Estado e transferidas da Direccao-
Geral do Tesouro para a Caixa Geral de Depésitos, no 1.° més do trimestre a que

respeitam, mediante comunicac¢ao pelo INH dos elementos relativos a sua atribuigao.
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2 — Até 31 de Janeiro de cada ano, a Caixa Geral de Depésitos deve apresentar a conta
referente ao pagamento dos subsidios durante o ano anterior, procedendo-se as

compensagoes a que haja lugar.

3 — As verbas referentes a despesas de administragao realizadas pelos servigos da seguranga
social, designadamente as referentes ao pessoal afecto a execu¢ao do presente decreto-lei,
sdo inscritas no orcamento do Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territorio e
do Desenvolvimento Regional e sio transferidas para o Instituto de Gestiao Financeira da

Seguranca Social IGFSS) no 1.° més do trimestre a que respeitam.

4 — Até ao dia 31 de Janeiro de cada ano, o IGFSS apresenta a conta referente as
respectivas despesas de administracdo do ano anterior, procedendo-se as compensagoes a

que haja lugar.
CAPITULO IV
Disposigdes finais
Artigo 19.°
Ano civil relevante

O Agregado Familiar, a Retribuicao Minima Nacional Anual e os factores de correcgao do
Rendimento Anual Bruto relevantes para efeitos de aplicacio do presente decreto-lei sao

aqueles que existem no ano civil anterior:

a) A comunicagao pelo senhorio da renda nova e, sendo caso disso, da invocagao de

que o arrendatario dispoe de RABC superior a 15 RMNA;

b) A invocagio pelo arrendatirio junto do senhorio, de que dispde de RABC inferior

a cinco, ou trés RMNA, e a cada posterior comunica¢iao anual pelo arrendatario;

¢) A data da apresentacao do modelo de requerimento de atribui¢ao do subsidio de

renda ou de alteracio de circunstancias.
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Artigo 20.°

Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor no 30.° dia posterior ao da sua publicacao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 14 de Junho de 2006.

O Primeiro-Ministro

O Ministro de Estado e da Administracao Interna

O Ministro de Estado e das Financas

O Ministro do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional

O Ministro do Trabalho e da Solidariedade Social
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NOTA JUSTIFICATIVA
a) Sumario a publicar no Diario da Republica

Aprova os regimes de determinagao do rendimento anual bruto corrigido e a atribui¢ao do

subsidio de renda.
b) Sintese do conteudo do projecto
1. Regimes de determinagao do rendimento anual bruto corrigido

Da Lei n.° 6/20006, de 27 de Fevereito (NRAU) resulta que a renda actualizada tera como
limite maximo o valor anual correspondente a 4% do valor do locado, sendo que este
corresponde ao produto do valor da avaliagdo realizada nos termos do artigo 38.° e
seguintes do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), realizada ha menos de
trés anos, multiplicado pelo coeficiente de conservacao previsto no artigo 33.° do mesmo
NRAU, o qual adequa os critérios actualmente vigentes a algumas particularidades dos

prédios antigos e traduz as condi¢des de habitabilidade do locado.

Tendo em vista evitar rupturas sociais, 0 NRAU prevée que a actualizagio da renda seja, em
regra, faseada ao longo de cinco anos (periodo-padrav), salvo se existirem circunstancias que

impliquem a actualizacdo ao longo de dois ou dez anos, ou mesmo imediata.

Nos arrendamentos habitacionais, o NRAU estabelece que a actualizagdo da renda ¢
faseada ao longo de dez anos, se o arrendatario invocar que o rendimento anual bruto corrigido
(RABC) do sen agregado familiar ¢ inferior a cinco retribuigoes minimas nacionais anuais (RMNA), que
tem idade igual ou superior a 65 anos ou deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
superior a 60%. E prevé ainda o NRAU que a actualizagdo sera faseada ao longo de dois
anos Nos casos previstos no seu artigo 45.°, ou se o senhorio invocar que o agregado familiar
do arrendatario dispoe de um RABC superior a 15 RMINA, sem que o arrendatario invoque uma

das circunstancias acima mencionadas.
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Ao supra exposto acresce que o conceito de RABC do agregado familiar do arrendatario foi
ainda utilizado pelo legislador para efeitos de atribui¢ao de subsidio de renda ao arrendatario
cjo agregado familiar receba um RABC inferior a trés RMINA, ou que tenha idade igual ou
superior a 65 anos e cuo agregado familiar receba um RABC inferior a cinco RMINA, nos termos

do n.° 1, do artigo 46.° do NRAU.

Em sintese, no ambito do NRAU, o conceito de RABC do agregado familiar do
arrendatario ¢ fundamental, por um lado, para efeitos de determinacio do periodo de
faseamento da actualizagdo da rendas antigas e, por outro lado, para efeitos de atribuicdo

do subsidio de renda ao arrendatario.

Tendo em vista facilitar a compreensao e a aplicagao de dois aspectos essenciais do NRAU
— petiodo de faseamento da actualizacdao de rendas antigas e subsidio de renda —, optou-se
por regular no presente diploma quer o regime de determinacio do RABC do agregado
familiar do arrendatario, quer o regime de atribuicdo do subsidio de renda, cumulando-se
numa unica iniciativa legislativa os compromissos assumidos pelo Governo nas alineas a) e

¢) do artigo 64.° do NRAU, e o enunciado no n.” 9 do artigo 37.° do NRAU.

Assim, o presente diploma inicia pela defini¢io de agregado familiar do arrendatario e de
dependentes, tendo por referéncia os mesmos conceitos juridicos utilizados para efeitos
fiscais, no Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares. Trata-se de
assegurar a coeréncia do sistema juridico como um todo, a uniformizagao de critérios e a
igualdade de tratamento de situagdes, sem prejuizo das adaptagdes efectuadas, tendo em
conta as especificidades da posi¢ao juridica do arrendatario, que tem o gozo do locado.
Portanto, considera-se que faz parte do agregado familiar do arrendatario, desde que com
ele vivam em comunhio de habita¢ao, o conjuge nao separado judicialmente de pessoas e
bens e os seus dependentes; cada conjuge ou ex-conjuge, respectivamente, nos casos de
separacao judicial de pessoas e bens ou de declaragao de nulidade, anulagao ou dissolucio
do casamento, e os dependentes a seu cargo; a pessoa que com o arrendatario viva em
unidao de facto ha mais de dois anos, com residéncia no locado e seus dependentes, e bem

assim os ascendentes do arrendatario, do seu conjuge ou de pessoa que com ele viva em
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unido de facto ha mais de dois anos.. E sao considerados dependentes, os filhos, adoptados
e enteados, menores nio emancipados, bem como os menores sob tutela; os filhos,
adoptados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a maioridade estiveram sujeitos
a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a direcgdao do agregado familiar, que, ndo
tendo idade superior a vinte e cinco anos e nao auferindo anualmente rendimentos
superiores a retribuicdo minima mensal garantida, frequentem o 11.° ou 12.° ano de
escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou superior; os filhos, adoptados,
enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o trabalho e para angariar meios de
subsisténcia, quando nio aufiram rendimentos superiores a retribui¢io minima mensal
garantida, e ainda os ascendentes cujo rendimento mensal seja inferior a retribui¢io minima

mensal garantida.

Apbs a definicdo dos elementos do agregado familiar do arrendatario, o presente diploma
dedica-se ao conceito de rendimento anual bruto (RAB) do agregado familiar do
arrendatario, fazendo-o equivaler a2 soma dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por
todos os elementos do agregado familiar do arrendatario, também aqui, nos termos do
Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, pelas razdes acima
referidas. Mas, atendendo a que o RAB do agregado familiar do arrendatario ¢ utilizado
para determinar o periodo de faseamento da actualizagio da renda antiga e atribuir o
subsidio de renda, importava aqui corrigi-lo, tornando-o materialmente mais justo e
adequado a realidade sécio-econémica do arrendatario. Assim sendo, prevé-se que o RAB
do agregado familiar do arrendatario seja corrigido através de varios factores, como seja
pela soma do total dos rendimentos anuais iliquidos auferidos pelas pessoas que vivam em
comunhio de habitacio com o arrendatario ha mais de um ano. Ao montante assim obtido
deve ainda deduzir-se o valor correspondente a 0,50 da RMNA, por cada dependente ou
pessoa portadora de deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a
60%. S6 depois de efectuadas estas correc¢oes ao RAB do agregado familiar do
arrendatario é que se obtém o conceito de RABC do agregado familiar do arrendatario a

que se refere o NRAU.
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E sendo o RABC do agregado familiar do arrendatario um conceito instrumental da
atribuicao de um subsidio de renda, pois este s6 sera atribuido ao arrendatdrio cujo agregado
Sfamiliar receba num RABC inferior a trés RMINA, ou que tenha idade igual ou superior a 65 anos
e cujo agregado familiar receba um RABC inferior a cinco RVMINA, por motivos de clarificagdo e
simplificagao legislativa, acima expostos, o presente diploma consagra ainda o regime de

atribuicao deste subsidio.
2. Atribuicao do subsidio de renda

O subsidio de renda visa assegurar a protec¢ao social do arrendatirio economicamente
desfavorecido e dos idosos, mas importara uma determinada taxa de esforco por parte do
arrendatario, que se situara entre 15% e 30%, sendo que, em qualquer dos casos, o
montante do subsidio de renda mensal nao pode ultrapassar o valor correspondente a uma

Retribuicao Minima Mensal Garantida.

Em termos procedimentais, os pedidos de atribui¢ao dos subsidios de renda devem ser
entregues pelo arrendatario junto dos servicos de seguranca social da area da sua residéncia,
e serao decididos pelo Instituto Nacional de Habitacio (INH) no prazo de 45 dias. O INH
assegurara a gestao destes subsidios especificos do mercado de arrendamento habitacional,
assumindo-se ainda como repositério da informacao necessaria para a constituicao do
observatorio da habitacdo e da reabilitagio urbana, ¢ da base de dados da habitacao,

enunciada na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 64.° do NRAU.

O processo de atribui¢ao do subsidio assentara numa relacido de confianga, de cooperacio
e de veracidade entre o requerente ¢ o Estado. Com efeito, por um lado, o subsidio é
devido a partir do més seguinte ao da apresentagao do requerimento inicial de atribui¢ao do
subsidio, ¢ atribuido por doze meses, e é renovavel automaticamente por iguais periodos,
tendo em conta o aumento de renda. Se ocorrer uma alteracio de circunstancias, o
arrendatario deve comunica-la aos servicos de seguranca social da area da sua residéncia no
prazo de 15 dias, tendo em vista a reavaliagao dos pressupostos de atribuigao do subsidio —

trata-se de assegurar a igualdade de tratamento dos beneficiarios e a justica material na

23/30



atribuicdo do subsidio. Este pressuposto de confian¢a no arrendatario implica, em
contrapartida, a obrigacdo do titular do direito a subsidio de renda em colaborar com o
INH, ao qual incumbe a fiscalizacio das regras relativas a atribui¢do, renovacio e
manutengao do subsidio de renda, apresentando todos os meios probatérios que lhe forem
solicitados, para efeitos da verificagio dos pressupostos de manuten¢ao do subsidio
atribuido. Por outro lado, as falsas declaracdes, as omissGes ou outros factos relativos aos
deveres do beneficiario, conducentes a obtencio ilicita do subsidio de renda, determinam a
cessacao imediata do pagamento do subsidio, dando lugar a restituicdo de subsidios
indevidamente pagos, sem prejuizo do apuramento de responsabilidade penal a que possa

haver lugar.

Pretende-se ainda que os requerimentos de atribuicao do subsidio e de alteragao de
circunstancias constem de um modelo uniforme, simplificado e de facil compreensao pelo
requerente, o qual possa ser enviado electronicamente, nos termos a aprovar por portaria

regulamentadora do presente diploma.
c) Necessidade da forma proposta para o projecto

Decreto-Lei — resulta do disposto no artigo 64.°, n.° 1, alineas @) e ¢) da Lei n.° 6/2006, de

27 de Fevereiro, e bem assim da alinea ) do n.° 1 do artigo 198.° da Constitui¢ao.

d) Referéncia a participagdo ou audi¢do de outras entidades, com indicagdo da

norma que a exija e do respectivo conteuido

Foram ouvidos os 6rgios de governo préprio das Regides Autonomas, a Associagdo
Nacional dos Municipios Portugueses, a Ordem dos Advogados, a Ordem dos

Engenheiros e a Ordem dos Arquitectos.

Foram, ainda, ouvidas as varias associagbes com interesses no sector, designadamente a
Associag¢ao Lisbonense de Proprietarios, a Associacio dos Inquilinos Lisbonense e a
Associacao dos Inquilinos do Norte, a Confederagio do Comércio e Servigos de Portugal e

a Confederagio do Turismo Portugués, a Federacio da Restauragao, Cafés, Pastelarias e
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Similares de Portugal, a Federagao Portuguesa da Industria de Construgao e Obras Publicas
e a Federagdo Nacional de Comércio, a Associacio Portuguesa para a Defesa do
Consumidor, e ainda varias entidades representativas das empresas de consultoria e
avaliacao imobiliaria, de mediacaio mobiliaria, de fundos de investimento e de fundos de

pensoes.

Foram promovidas as diligéncias necessarias a audi¢do da Comissao Nacional de Protecgao

de Dados.

e) Actual enquadramento juridico da matéria objecto do projecto

Nao aplicavel.

f) Razdes que aconselham a alteragdao do regime juridico em vigor

A aprovagao do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).

g) Analise comparativa entre os regimes juridicos em vigor e a aprovar
Nao aplicavel. Os regimes sdo inovatorios.

h) Identificagdo expressa da legislagdo a alterar ou a revogar e eventual legislagdo

complementar
Sem aplicacao.

i) Identificagdo expressa da necessidade de aprovagao de regulamentos para a
concretizagido e execugiao do acto normativo em causa e da entidade a que compete

a instrugio do procedimento regulamentar

Necessita da aprovacao de portaria de regulamentagdo, que aprova o modelo de declaragao
de que o RABC do agregado familiar do arrendatirio é ou nio superior a 3, 5 ou 15
RMNA, a emitir pelo servico de finangas competente (cft. artigo 5.°/5 do projecto de

diploma).
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Necessita da aprovagao de portaria de regulamentagdo, que aprova o modelo de
requerimento de atribuicao do subsidio, de alteracao de circunstancias e de reavaliacao dos
pressupostos de manutengao do subsidio de renda, a sua forma de entrega e demais
procedimentos de recep¢io, andlise e avaliagdo dos pedidos (cft. artigo 7.°/2 do projecto de

diploma).
j) Avaliagdo sumaria dos meios financeiros e humanos envolvidos na respectiva
execugio a curto e médio prazo

Ver nota complementar em anexo.

1) Avaliagdo do impacto do projecto quando, em razio da matéria, o mesmo tenha

implicagdo com a igualdade de género.
Nio aplicavel.
m) Impacto nas condigdes e integragio social dos portadores de deficiéncia

A determinacdao do Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) tem em conta a existéncia,
no agregado familiar, de pessoa portadora de deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60%, caso em que ¢é deduzido ao RABC o wvalor
correspondente a 0,50 da RMNA. Ou seja, a consideragao da deficiéncia pode, por um
lado, ter influéncia na determinagdo do periodo de faseamento da actualizagao da renda, e,

por outro lado, traduzir-se na atribuicdo de um maior subsidio de renda.
n) Articulagdo com o Programa de Governo

O diploma enquadra-se no quadro da qualificagao das cidades e da melhoria do acesso a
habitacao a aprovagao de uma nova lei do arrendamento urbano foi considerada como uma
prioridade do Programa do Governo — Cap. III-II. Qualificar as Cidades e Melhorar o

Acesso a Habitacio.
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0) Articulagdao com politicas comunitarias
Nao aplicavel.
p) Nota para a comunicagao social

No ambito das iniciativas legislativas complementares ao NRAU, o Governo aprovou o
regime de determinac¢io do Rendimento Anual Bruto Corrigido (RABC) do agregado
familiar do arrendatario, e o regime de atribui¢io do subsidio de renda, cumulando na
mesma iniciativa legislativa, dois importantes compromissos assumidos pelo Governo no
artigo 64.° do NRAU, visando facilitar a compreensio e a aplicacio de dois aspectos
essenciais do NRAU — o periodo de faseamento da actualizagdo de rendas antigas e

subsidio de renda.

Nos termos deste decreto-lei, estabelece-se quem faz parte do agregado familiar do
arrendatario, quem ¢é considerado dependente do arrendatirio, que o Rendimento Anual
Bruto equivale a soma dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos
do agregado familiar do arrendatario, nos termos do Coddigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares, e ainda que o RAB do agregado familiar do
arrendatario seja corrigido através de varios factores: pela soma do total dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos pelas pessoas que vivam em comunhido de habitacio com o
arrendatirio hd mais de um ano, e a0 montante assim obtido deve ainda deduzit-se o valor
correspondente a 0,50 da RMNA, por cada dependente ou pessoa portadora de deficiencia
com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%. So6 assim se encontra um
RABC que é materialmente justo e adequado a realidade do arrendatario que vé a sua renda

actualizada.

Pretende-se ainda assegurar a proteccio social do arrendatario economicamente
desfavorecido e idoso através da atribuicio de um subsidio ao arrendatdrio cujo agregado
Sfamiliar receba nm RABC inferior a trés RVMINA, ou que tenha idade igual ou superior a 65 anos

e cujo agregado familiar receba um RABC inferior a cinco RMINA.
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Em termos procedimentais, os pedidos de atribui¢do dos subsidios de renda devem ser
entregues pelo arrendatario junto dos servigos de seguranga social da area da sua residéncia,

e serdao decididos pelo Instituto Nacional de Habitacao (INH) no prazo de 45 dias.

O processo de atribui¢iao do subsidio assenta numa relagdo de confianga, de cooperagio e
de veracidade entre o requerente e o Estado, pois o subsidio ¢ devido a partir do més
seguinte ao da apresentacdo do requerimento inicial de atribuicao do subsidio, ¢ atribuido
por doze meses, e é renovavel automaticamente por iguais perfodos, tendo em conta o
aumento de renda. Se ocorrer uma alteracio de circunstancias, o arrendatirio deve
comunica-la aos servicos de seguranca social da area da sua residéncia no prazo de 15 dias,
tendo em vista a reavaliacio dos pressupostos de atribui¢ao do subsidio. Assim, assegura-se

a igualdade de tratamento dos beneficiarios e a justica material na atribuicao do subsidio.
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Nota complementar sobre Efeitos Financeiros

I- Enquadramento Geral

O projecto de decreto-lei procede a regulamentacio do artigo 46.° da Lei n.° 6/20006, de 27
de Fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU).

Segundo o artigo 46.° do NRAU tém direito a subsidio de renda os inquilinos com

contratos de arrendamento para habitacio celebrados antes da entrada em vigor do

Decreto-Lei n.° 321-B/90, de 15 de Outubro (16.11.1990) quando:

— Agregado familiar receba um Rendimento Anual Bruto Corrigido inferior a trés

Rendimentos Minimos Nacionais Anuais.

— Tendo idade igual ou superior a 65 anos o agregado familiar receba um Rendimento

Anual Bruto Corrigido inferior a 5 Remuneragdes Minimas Nacionais Anuais.

Trata-se de um universo fechado de potenciais beneficiarios condicionado pela progressiva
extingdo dos contratos. Nos casos abrangidos a actualizacdo de rendas ¢ faseada ao longo

de 10 anos, o que limita o impacto social e reduz significativamente os casos de atribuicdao

de subsidio.

A actualizagao de renda depende de:

— iniciativa do senhorio.

— avaliacao do prédio nos termos do Cédigo do IMI.

— verificagao de existéncia de nivel de conservacio médio ou superior.

O subsidio de renda ¢ devido quando a taxa de esfor¢o ultrapasse 30% do RABC, salvo
quando este seja inferior ao salario minimo nacional em que a taxa de esforco baixa até

15%.
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O subsidio corresponde a diferenca entre a renda nova e a renda base, nunca podendo

ultrapassar uma Remunera¢ao Minima.

Deste modo o subsidio apenas existira apos avaliagao fiscal do prédio, com correspondente
actualizacdo do IMI, aplicando-se a um universo fechado em diminui¢ao permanente e a

partir de momento intermédio dos 10 anos de actualizagao da renda.

IT - Universo Aplicavel

Segundo os Censos de 2001 existem 508 mil arrendamentos sem prazo anteriores a 1990,
todavia apenas 260 mil fogos foram declarados como encontrando-se arrendados na
sequéncia da aprovagdo do Codigo do IMI. Apenas relativamente a estes se coloca a

possibilidade de atribuicao de subsidio de renda.

Além disso, segundo o INE, cerca de um terco dos prédios antigos estao em condi¢oes de

conservagao que torna impossivel a actualizagdao de renda sem obras de restauro.

A renda média dos contratos antigos é de 60 euros, sendo o aumento maximo anual de 50

euros no 1.° ano e de 75 euros nos anos seguintes.

Calcula-se que o universo maximo de beneficiarios de subsidio de renda atinja 100 mil

inquilinos, ainda que apenas 10% destes nos trés primeiros anos do periodo de transicao.

Os periodos criticos do novo regime colocam-se entre o 4.° ¢ o 7.° ano do periodo de
actualizacdo de renda, admitindo-se que o subsidio médio possa atingir um maximo de 50
euros mensais. A partir daf estima-se que a redu¢ao do numero de contratos abrangidos,
face a evolugao das rendas e a idade média dos inquilinos determinarda uma progressiva

reduc¢dao do nimero de inquilinos a subsidiar.

Todos os agentes compreenderam ja que a actualiza¢ao de renda depende da actualizacdo
do valor fiscal do prédio e da realizacao de obras com inerente aumento de receita publica,

sempre superior a0 montante global do subsidio.
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