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Por uma Habitagao Digna

ASSOCIAGAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1924

Propostas de alteracéo a redac¢do dos Projectos de Decreto Lei que
regulam a Lei n® 6/2006, de 27 de Fevereiro.

Regime Juridico das Obras em Prédios Arrendados

Art2 18
()

a) A denuncia ou suspens&o do contrato de arrendamento para demolicdo nos
termos do n? 8 do art® 11032 do Cddigo Civil;

b) A suspensdo do contrato de arrendamento para a realizagdo de obras de
remodelagdo ou restauro profundos, nos termos do n® 8 do art?® 1103? do
Cddigo Civil;

¢} A realizagdo de obras coercivas pelos Municipios, nos casos em que as ndo
queira ou nao possa realizar,

d) A edificagdo em prédio rustico arrendado e néo sujeito a regime especial.

Desdobrada a alinea a) do n® 1.

Nao admisséo da dentncia do arrendamento no caso de realizagdo de obras
de remodelagao ou restauro profundo, e admisséo de reocupagao no caso de
demolicéo.

Art? 42
()

1. S&o obras de remodeiagdo ou restauro profundos as que para a sua realizagéo
impossibilitemn a ocupagéo do fogo pelos arrendatarios, independentemente de
originar uma distribuigdo de fogos sem correspondéncia com a distribuigéo anterior
ou local com outras caracteristicas.

2. O referido no nimero anterior deve ser certificado pela Camara Municipal, com
base em vistoria realizada para o efeito, onde se reconhegam quer a viabilidade
técnica e econémica, quer as implicagbes sociais.

3. A qualificagdo das obras como de remodelagdo ou de restauro profundos é
apreciada livremente pelo Tribunal, segundo o seu prudente critério, sustentada
em apreciagao técnica qualificada.

Nota:

Refere-se aos Art% 42 e 52 do projecto.
Definigdo mais concisa e precisa do que sejam obras de remodelagédo ou de
restauro profundo e da respectiva sustentabilidade técnica.

Art? 52
{Da suspenséo do contrato)
1. O senhorio que pretenda realizar as obras referidas no n? 1 do artigo anterior pode
suspender a execugéo do contrato pelo periodo de curso das obras.
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ASSOCIAGAO DOS INQUILINOS LISBONENSES

FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1924

2. A suspenséo do contrato obriga o senhorio a celebrar acordo, em alternativa:

a) o pagamento de uma indemnizagdo por todas as despesas e danos
patrimoniais suportados pelo arrendatario;
b) a garantir o alojamento do arrendatario pelo periodo de decurso das obras.

3. Na falta de acordo referido no numero anterior, aplica-se ¢ disposto na alinea b),
sendo o alojamento feito na mesma localidade, em condi¢gdes analogas as que
aquele detinha, quer quanto ao local quer quanto ao valor da renda e encargos.

Nota:

Arte 62 revisto
Adaptacdo a situagdo prevista da suspensdo do contrato para obras de
remodelagao ou restauro profundo.

Art? 6°
(Procedimento da Suspenséo)

1. O senhorio que pretenda a suspens@o do contrato comunica ao arrendatario os
seguintes elementos:

a) intencao de proceder a obras que obrigam a desocupagéo do locado;
b) local e condigBes do realojamento fornecido;
¢) data de inicio e duragéo previsivei das obras.

2. O arrendatéario, em alternativa & suspenséo, pode denunciar o contrato, produzindo
a denlncia efeitos em momento por si escolhido entre o da comunicagao prevista
no numero anterior e a data de inicio das obras.

3. O arrendatario que n&o aceite as condi¢gdes propostas ou a susceptibilidade de
suspensao do contrato comunica-o ao senhorio, que pode entao recorrer a via
judicial.

4, A denuncia do contrato ou a nao aceitagdo da suspenséo sdo comunicadas ao
senhorio no prazo de 30 dias.

5. O contrato de arrendamento suspende-se no momento da desocupagéo do locado.

6. O arrendatario tem o prazo de 90 dias, contados da comunicagéo do fim das obras
efectuadas pelo senhorio, para reocupar o locado, sob pena de caducidade do
contrato de arrendamento, salvo justo impedimento.

Nota:

Anterior Art? 92,
Acrescenta-se o n2 6.

Art? 72 (NOVO)
{Cessagéo por acordo)
Senhorio e arrendatario podem, a todo o tempo, acordar na revogagao do contrato de
arrendamento, conquanto seja celebrado por escrito, assinado pelas partes, donde
constem as clausulas compensatdrias ou quaisquer outras clausulas acessorias.
Nota:
Admissibilidade da cessacgéo do contrato por acordo das partes.

Ar? 82 (NOVO)
(Da renda)
A renda devida aquando da reocupagéo sera fixada antecipadamente pela CAM, nao
podendo exceder a resultante da prevista no art® 312 do NRAU.

B
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Por uma Habitagda Digna

ASSOCIAGAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1924

Nota:
Fixagao da renda em caso de reocupagéo.

Art? 92
(Demoligéo)

1. O senhorio que pretenda demolir o prédio pode denunciar ¢ contrato para o fim do
prazo ou da sua renovagao.

2. A denuncia do contrato é feita judicialmente e onde conste e prove estarem
reunidas as condi¢des que a autorizam.

3. O arrendatario pode optar pela reocupagédo no edificio novo de um local que
satisfaga as necessidades suas bem como das pessocas que com ele viviam ha
cinco ou mais anos no prédio & data da denudncia ou pela resolugao do contrato
mediante o pagamento de uma indemnizagao nao inferior a 10 anos de renda
fixada pela CAM.

4. E aplicavel o disposto no art® 52 no caso de opgao pela reocupagéo

Nota:

Anterior Art2 8 e 102
Regulamentagao no caso de reocupagéo por demoligao.

Art® 10° (NOVO)
()
O disposto na presente subsec¢ao é aplicavel com as necessarias adaptagdes aos
arrendamentos nao habitacionais, sendo a indemnizagdo devida elevada ao dobro.

Nota:
Extensao aos arrendamentos ndc habitacionais.

Art? 1123 212

Nada a opor.
Arte 222
(Obras per iniciativa de outras entidades)
Eliminar
Nota:

Discordéancia da atribuigao a entidades nédo publicas de poderes plblicos.

Art? 232
Nada a opor

Arte 249
, (..
E aplicavel o previsto na secgdo anterior, sendo o valor da indemnizagéo em caso de
dendncia por demoligdo o dobro da renda calculada tendo por base a renda
actualizada nos termos do art® 31 do NRAU, com aplicagdo do coeficiente 1
correspondente ao estado de conservagcao bom.
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Por uma Habitagao Digna

ASSOCIAGCAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1924

Nota:
Evitar que o senhorio relapso se aproveite indevidamente da situagao de

degradagéo que causou.

Art? 252 e 262
Nada a opor.
Art? 27¢
(...)
L
2. “....., ndo iniciar as obras dentro do prazo de trés meses, ....."

3. " Cessa o disposto ... a reabilitagdo do prédio, devendo comunicar esse facto ao
arrendatdrio antes de terminar o prazo referido no n® 2 deste artigo.”

E

E
33 Nota:
:: Redugcio de prazos.
O
i3 Arte 282 e 29°
Es Nada a opor
5. Arte 30°
p (...)
z 1. ..

2. ...

3. A cessagao do contrato de arrendamento a qualquer titulo antes de total
ressarcimento do valor gasto, d4 direito ao arrendatario em ser ressarcido da
quantia ainda remanescente.

Nota:

Ressarcimento de obras efectuadas pelo arrendatario.

Mraw
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- Arte 31° |
g Nada a opor.
: Arte 322

; ()

i 1. ...

¢ a) “.... dentro do prazo de trés meses....."

b) “.... sem que esta as tenha iniciado no prazo de lrés meses.”

3 " de apoio a reabilitagdo do prédio, devendo comunicar esse facto ao
arrendatdrio antes de terminar 0 prazo referido no n° 1 deste artigo”.

Nota:
Idem art® 27°

Assogiagan dos [nyuilinos Lisbonenses, CRL « Ay, Almirante Reis, 12
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Por uma Habitagda Digna

ASSOCIAGAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1924

Art? 332 a 35¢
Nada a opor
Art2 36¢
(...)
1. e
2.
3. ...
4. Eliminar
Nota:

Prazo excessivo para a situagao que se pretende resolver.

Art? 37°
(-.r) ‘
1. “.... pelo prego resultanie de avaliagdo feita nos termos do CIMI a data da
reaquisigdo.”

Nota
O prego de reversdo deve ser actualizado segundo a variagéo do indice de
precos no consumidor verificado no periodo.

Art? 382 e seguintes
Nada a opor

Definicdo do Conceito Fiscal de Prédio Devoluto

Art? 2¢
()
1. “... se encontre desocupada, sendo relevanie para efeitos de aplicagdo do
presente dipfoma a situagdo que existe no ano civil anterior a data da entrada em
vigor deste diploma.”

d) A dec!arapao de drgdo da autarquia local, ou dos servigos municipais no
desempenho das suas fungbes de fiscalizagdo ou policiais ou de empresas
certificadas para o efeito;

e) A detecgdo de contratos de arrendamento simulados, ou a declaragéo de
valores de renda simbdlicos face aos pregos praticados, quer no prédio, quer
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Por uma Habitagéo Digna

ASSOCIAGAQ DOS INQUILINGS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1924

na zona para situagoes idénticas, quer do resuftante de avaliagdo fiscal nos
termos do CIMI.

Nota:
Procura-se uma definigéo e clarificagdo mais amplas.

Arte 30
(..)

-

f) “..interesse publico, ou em servigo particular por conta de outrém ou comissdo
civil por tempo determinado.”
2. A prova dos casos previstos na alinea f) do numero anterior, faz-se por declaragéao
emitida pela entidade com competéncia para o efeito.

Nota:
Os arrendatarios em servigo particular devem ser considerados.

Nos restantes artigos, nada a opor.

Regimes de determinacéo do Rendimento Anual Bruto
Corrigido e da atribuigéo do Subsidio de Renda
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Art® 2¢
({...)
1, ..
2. ..
a)
b) ...
% C) e
5 d) Os ascendentes quando tenham um rendimento inferfor a uma RMNA, ou
3 estejam acamados, ou tenham apoio domiciliario.
‘i Nota:
q Ter em devida conta o apolo familiar aos mais idosos.
Art? 52
(...}
1.
2. ...

..... e de 0,25 por cada ascendente na situagdo prevista na alinea dj do n® 2., do
Ane 22

Associagdo dos Inquilines Lishonenses, CRL = Av. Almirante Reis. 12
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Por uma Habitagao Digna

ASSOCIAGCAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARCO DE 1924

4. Para a correcgdo do RABC sdo consideradas as despesas efectuadas com apoio
domicilidrio, com lares ou similares e referentes aos ascendentes membros do
agregado familiar.

5. O valor final do RABC serd reduzido em 10% do valor apurado em conformidade
com os pontos anferiores.

6. Redaccgao do actual n? 4.

Nota:

Ter em devida conta o apoio familiar aos mais idosos e introduzir uma
correcgdo universal em ordem a compensar a nao consideragao de despesas
do agregado familiar realizadas com salde e educagao.

Art? 10°
(Taxa de esforgo)
2. e
3. Quando o RABC do agregado familiar for inferior a 3 RMNA, ou inferior a 5
RMNA para os arrendatarios com mais de 65 anos, a taxa de esforgo € de 10%
do respectivo RABC.
Nota:
Protecgdo das familias com menores rendimentos.

Art 122
(...}
1. O subsidio de renda é pago mensalmente aos respectivos senhorios ou seus
representantes legais, através de transferéncia bancéria.
2. Eliminar
3. Eliminar
Nota:
Evitar a apropriagéo indevida do subsidio e obter um maior controle da sua
atribuigdo.

Nos restantes artigos, nada a opor, adaptando-se as alteragées propostas.

Regime de determinacao e verificacdo do Coeficiente
Conservacéo

Art? 52
{..)
1. “.... ndo pode ser dispensada a determinagdo do nivel de conservagdo do prédio.”
2. “O senhorio que requeira a determinagao do nivel de conservagédo declara em que
estado avalia o locado”
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ASSOCIACAC DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1824

3. “No caso de ser determinado um nivel de conservagéo inferior ao declarado no
niimero anterior o senhorio sujeita-se ao pagamento de uma coima nao inferior a
1 ano de renda actualizada e a restituigdo do valor de renda recebida em excesso.”
{o actual n? 5}

(o actual n? 6)

{o actual n®* 7)

(o actual n? 8)

ota:

Este Art? é dispensavel. De qualquer modo, propdem-se alteragoes.

ZNo 0 b

Nos restantes artigos, nada a opor.

Comissdes Arbitrais Municipais

Arte 4¢
(-..)
1. Cada CAM é constituida por:
a)
b)

fy Eliminar
g) Eliminar
h) Eliminar
iy Eliminar
2. Eliminar
Nota:
Simplificar, remetendo para assessorias técnicas previstas no Art? 112, a
participagdo das Ordens. Quanto ao n? 2 refeita-se qualquer atestado de
menoridade para as associa¢des de proprietérios e de inquilinos.

Art2 52
(...)
1. A Camara Municipal deve proceder a nomeagéo do seu representante no prazo de
noventa dias apds a entrada em vigor do presente diploma.

2. lgual projecto.
3. igual n® 1 do projecto

Art2 172

|
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ASSOCIAGAO DOS INQUILINOS LISBONENSES
FUNDADA EM 11 DE MARGO DE 1924

(ovr)

c¢) Eliminar
d) “outras matérias que a lei expressaments lhe venha a cometer’.

5 Todas as decisdes proferidas pela CAM tém valor de decisdes arbitrais e delas
cabe recurso para o tribunal da comarca, ndo sendo a decisdo do tribunal de
comarca recorrivel,

3. O recurso referido no numero anterior & apresentado na CAM, que uma vez
instruido o competente processo o remetera para o tribunal da comarca.

4. (o actual n® 3)

Nota:

Ainda a simplificacao.

Art? 18°
5 (o)
1. |
® 2. .
3. ..
. 4. ..

5.

» 1. Comservatoria do ﬁegism Comercial de Lisboa » Capital Variavel
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14, ...
Nota:
Nio tem cabimento a citagdo por telefone por nao permitir qualquer prova de
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ﬁ que tenha sido efectuado.
'_; Nos restantes artigos, nada a opor.
13 Maio de 2006

A Direcgéo

Romao Lavadinho
Presidente

Associacdo des Inquilinos Lisbonenscs, CRL ¢« Av.
Instituigao de Utilidade Piblica - Didrio da Repuhiica, n.®



